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TEKST JEDNOLITY
STATUTU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»Komunalnik”
I. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1
Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Komunalnik”, zwana dalej Spotdzielnia.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Chorzow.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasno$cig jej cztonkow.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

§2

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) racjonalne i efektywne zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

2) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie umowy,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spoétdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkdéw wiasnosci tych
domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu
we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) prowadzenie dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkoéw i ich rodzin,

8) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

9) wustanawianie na rzecz czlonkow Spoéldzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu (uzytkowych i garazy),

10) wynajmowanie czlonkom oraz innym osobom niebedacym czlonkami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w/g zasad okreslonych w niniejszym Statucie,

11) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych

a takze o$wiatowo-kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.

Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi

i gospodarczymi. W szczegolno$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie osdb prawnych, spotki

handlowe.

Spotdzielnia moze zaktadaé i przystepowad do zwigzkow rewizyjnych i zwigzkdéw gospodarczych.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.U.

z 1995 ., nr 54, poz. 288 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.,

nr 4, poz. 27, z pdzn. zm.) zwana dalej ,,uosm”, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

DZIAL 2. CZLONKOWIE ]
ROZDZIAL 1. PRAWA I OBOWIAZKI CZL.ONKOW

§3
Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.



Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie
ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o stanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Postanowienia ust. 1 1 3 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 1719 uosm lub
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdéw
spotdzielni. Osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Najemca lokalu zaktadowego jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych tj. zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca
1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Termin ten ustala Zarzad Spotdzielni. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad,
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielni¢, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej whasno$ci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 4

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo
nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zatozycielami spotdzielni.

Czlonkostwo wtascicieli lokali 1 najemcow lokali zakladowych powstaje:

1) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktora nabyta
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

2) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie ztozenia deklaracji przyjgcia w poczet cztonkow najemcy, o ktorym mowa
w § 3 ust 6.

§5
Zarzad Spotdzielni zawiadamia osob¢ o nabyciu czlonkostwa w terminie dwoch miesiecy na wskazany przez nia
adres.
Nabywca spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni, z data nabycia prawa
z zastrzezeniem § 4. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie
14 dni Spoldzielnie o nabyciu prawa art. 17' ust. 6 uosm.
Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

§6
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiascicieli i najemcy lokali w budynkach przejetych od zaktadéw pracy
jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imig i nazwisko, w odniesieniu do 0os6b prawnych nazwe,
2) PESEL w przypadku osoby fizycznej, NIP w przypadku osoby prawne;j,
3) adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
4) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibe,
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5) adres korespondencyjny,

6) dane kontaktowe: nr telefonu, email,

7) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci wszelkie zmiany

danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa

aktualne.

Czlonek moze w deklaracji lub w odregbnym pisemnym o§wiadczeniu ztozonym Spoéidzielni wskazaé osobe, ktorej

Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacic¢ udziaty.

W poczet cztonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad, podejmujac uchwate w ciagu jednego miesigca od dnia ztozenia

deklaracji.

Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdéw osoby fizycznej spetniajacej warunki ustawowe i statutowe.

Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osob¢ o tresci uchwaly pisemnie w ciaggu dwoch tygodni od daty

jej podjecia. Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna zawieraé uzasadnienie

oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu

przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 21 dni od daty zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust 6 powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciaggu 3 miesigcy od dnia

whniesienia odwotania. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni

od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przyshuguje.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch Czltonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez

Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystepujacy do spotdzielni staja si¢ cztonkami

spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez spotdzielnig.

§7
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi zawierajacy ich nazwe i siedzibe.
Rejestr cztonkow Spoéldzielni zawiera rowniez wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku
przez cztonkéw udziatéw, wysokos¢ wniesionych przez nich wkladéw, ich rodzaj, zmiany tych danych, dat¢ nabycia
cztonkostwa, przyjecia w poczet czlonkow oraz datg utraty lub ustania cztonkostwa.
Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Iub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.
Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom i nie cztonkom, jezeli ich sprawa dotyczy na adres ostatnio przez nich podany.
Cztonek i nie cztonek obowigzany jest zawiadomié Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone
na skutek nie podjecia listu w terminie lub niezgloszenia przez czlonka lub nie czlonka, zmiany adresu uwaza si¢
za dorgczone prawidtowo.

§8

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Czlonkowi Spotdzielni przyshuguje:

1) prawo do uzywania posiadanego lokalu i rozporzadzania nim w granicach okreslonych ustawa i Statutem,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

3) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

4) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu lub w jego cze$ciach zgodnie zapisami Statutu, za wyjatkiem
maloletnich i ubezwtasnowolnionych czgéciowo lub catkowicie,

5) prawo do otrzymania za odplatnoscia kopii uchwatl organow Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spoldzielni,
protokotéow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 3. Metody, formy wykonania kopii i ich udostgpniania oraz wysokos¢
z tym zwigzanych kosztow okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni,

6) prawo do bezplatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie niniejszego Statutu,

7) prawo przegladania planow inwestycji i remontow,

8) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu,

9) prawo udzialu w nadwyzce bilansowej i prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

10) prawo do zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa

11) lub Statutu,

12) prawo do roszczenia o przeniesienie na odrgbng wlasnos¢ lokalu na warunkach przewidzianych przepisami prawa
1 niniejszego Statutu,

13) prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach migdzy czlonkiem
a Spoldzielnia, w terminach okre$lonych w Statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen i wspolnych urzadzen
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

15) prawo do zadania w trybie i na warunkach okre§lonych w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,



16) prawo do zglaszania projektow uchwat i zadania zamieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci,

17) prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie poézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

18) prawo do roszczenia o zawarcie umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w zwiazku z zawarta umowa o budowg na warunkach przewidzianych
w niniejszym Statucie oraz wydanych na jego podstawie regulaminach,

19) prawo do roszczenia o przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

20) prawo do zamiany lokalu na warunkach okre$lonych w niniejszym Statucie,

21) prawo do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego bez zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz
przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o0 tej czynnosci,

22) prawo do zadania kalkulacji wysoko$ci optat wnoszonych do Spétdzielni,

23) prawo do kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysoko$ci optat, z wylaczeniem optat niezaleznych od Spoétdzielni,
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszone s3 oplaty
w dotychczasowej wysokosci,

24) prawo do odplatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi, z wszelkich urzadzen, ushug
Spoétdzielni oraz wspolnych pomieszczen wedtug zasad ustalonych w Statucie i regulaminach Spoétdzielni,

25) prawo do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej petng realizacj¢ prac remontowych w jego
nieruchomosci zgodnie z przyjeta przez Rade Nadzorcza strategig remontowa.

Spotdzielnia moze odmdéwi¢ czltonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi oraz faktur, jezeli

naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje

w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢

wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami

trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoéldzielni do udostepnienia tych umow.

Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§9

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1.

2.
3.
4

v
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j,

whnies$¢ nalezne wktady,

w petni pokrywaé wydatki zwigzane z optata za uzywanie lokalu, w tym funduszu remontowego, oraz optatami
niezaleznymi od Spotdzielni,

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spotdzielczych, dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej poprzez terminowe uiszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

utrzymywac zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz wspotdziata¢ w ochronie dobra wspolnego,
przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ na piSmie o kazdorazowej zmianie liczby 0séb uprawnionych do korzystania z lokalu, jesli
okolicznosci te maja wplyw na zmiang wysokos$ci optat oraz udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci technicznej
zainstalowanych w tym lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

. uiszczaé terminowo wymagane naleznos$ci na rzecz Spotdzielni,
11.
12.
13.

informowac o awariach w lokalu, zwlaszcza, gdy zostaly zalane lub w inny sposdb doznaty szkody lokale sgsiednie,
wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie lub umowie zawartej ze Spotdzielnia,

na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgéci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje,

w pelni pokrywac¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktdrej mowa
w ustawie o wlasnosci lokali,

pokry¢ koszty sporzadzenia odpiséw i kopii uchwat organéw Spotdzielni, protokoldow obrad organow Spoétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umdéw zawieranych z osobami trzecimi.
Wysokos¢ kosztow odpiséw i kopii okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni,

pokry¢ koszty nabycia przez Spétdzielnie wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

ponies¢ koszty z tytutu zlozonego wniosku o przeksztalcenie wieczystego uzytkowania na wtasnos$¢ zgodnie z trescia
art. 35 ust. 2! uosm,

ponies¢ koszty zasiedzenia z tytulu zlozonego wniosku o przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci zgodnie z trescia
art. 35 ust. 4 oraz 4' 1 4> uosm,

splaca¢ zwrotng pomoc finansowa zapewniajaca pelna realizacj¢ prac remontowych w jego nieruchomosci zgodnie
Z przyjeta strategia remontowsa,

uzyska¢ akceptacje Zarzadu w przypadku dokonywania prac remontowych w swoim lokalu zgodnie ze stosownym
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regulaminem oraz przestrzega¢ uméw budowlanych,

udostepnic¢ lokal w celu zastgpczego wykonywania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka lub osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wilasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem Spotdzielni,

oprozni¢ lokal po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu,

uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu, zwlaszcza w przypadku jego
wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie innym osobom,

podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu po otrzymaniu
niezbednych dokumentow ze Spotdzielni.

§ 10
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna Iub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nicobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoéldzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, z czynno$ci tych
sporzadza si¢ protokot.
Osoba korzystajaca z lokalu po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu powinna lokal udostgpni¢ Spoétdzielni w celu
zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem
Spotdzielni.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spotdzielnia moze zadaé
od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robodt
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§ 11

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu lub najemca lokalu zaktadowego,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spoétdzielni,

4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadu.

Ustanie cztonkostwa w spotdzielni nastepuje z mocy prawa z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia nastgpi w przypadku, gdy:

1) wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem wystapi ze Spotdzielni za wypowiedzeniem,

2) najemca lokalu zakladowego bedacy cztonkiem wystapi ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.

Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 uosm:

1) Czlonkostwo w spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 241
uosm, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z data
uprawomocnienia si¢ uchwaty.

2) Czlonkostwo w spoldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wihasno$ci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3
miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli lokali,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio

3) art. 27 uosm. Cztonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

§12
Czlonek bedacy wiascicielem lub najemca lokalu pozaktadowego moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie. Za datg¢
wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego
po dniu wypowiedzenia.
W razie zamiany przez cztonka lokalu na lokal w innej spétdzielni lub na lokal niebedacy w dyspozycji spdtdzielni
mieszkaniowej okres wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepujacego po dniu
wypowiedzenia.
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§13

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita $mier¢.

Osobe prawng bedacg czlonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania osobowosci
prawne;j.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w ust. 1 i 2, przez Zarzad Spot-
dzielni.

Jezeli zmarly cztonek pozostawil wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu wykonywania prze-
chodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowi¢ wspdlnego petnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustano-
wionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zarzadzie rzecza
wspolna.

ROZDZIAL 2. WPISOWE 1 UDZIALY
§14

Od dnia 9 wrze$nia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wptaca wpisowego i udziatdéw okreslonych w art. 16 ustawy
Prawo Spoétdzielcze.

Czlonek, ktory dokonat wptaty udziatdéw przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie moze przed ustaniem cztonkostwa
zadaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

Czlonek, ktory wptlacit udzialy moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoldzielni
wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $Smierci wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy
do spadku.

W razie ustania czlonkostwa, cztonkow, ktorzy wplacili udziaty, Spoldzielnia zwraca udzialy bylemu czlonkowi
lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wplaconej na udzialy powinien by¢ dokonany rownoczesnie
ze zwrotem wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (rownowarto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu). Rozliczenie
z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.
Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastgpuje na zadanie bylego czlonka lub os6b uprawnionych, jednakze
nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo i pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

Udzialy zwracane sa3 w wysokosci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bylego czlonka lub osoby uprawnione
w ciaggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszajg fundusz zasobowy Spoétdzielni.

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 15
Whioski cztonkow w sprawach migdzy czlonkiem a Spoétdzielnig, ktdérymi sa sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad rozpatruje w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest zawita w ciggu dwoch miesiecy od dnia
ich ztozenia, informujac pisemnie o sposobie zatatwienia sprawy. Sprawami ze stosunku czlonkostwa w szczegdlnosci
sa sprawy dotyczace uprawnien i obowigzkéw organizacyjnych cztonka oraz tych praw i obowiazkéw majatkowych
cztonka, ktore powstaja na skutek przystapienia do Spoétdzielni.
Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tre$ci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien
rozpatrzy¢ inny organ niz podany, jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ Spoétdzielni uprawniony do jego
rozpoznania w danej instancji.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad uzasadnia swoja
decyzje oraz informuje cztonka na piSmie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie cztonka w ciggu jednego miesigca od dnia jego wniesienia, a Zarzad dorecza
odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci odwotujacy si¢ powinien
by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 7 dni przed terminem. Jezeli zainteresowany
zostal prawidtowo powiadomiony o terminie i mimo to nie przybyl - Walne Zgromadzenie lub kazda jego czgs¢ moze
rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opodznienie
nie przekracza sze$ciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia
i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz
rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 16
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych, w oparciu o zasady rachunku
ekonomicznego.
Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ na podstawie
art. 1 ust. 3 uosm, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 wymienionej ustawy zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymaniu danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym. Koszty
i przychody dostawy ciepta do lokali podlegaja indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia, a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomoséci wspolne;j.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszy okreslaja
regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosSci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada si¢ w siedzibie
Spoétdzielni, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktéorym ma by¢ rozpatrywane w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§17
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkalnych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob niebgdacych czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
Zarzad Spotdzielni zgodnie z art. 4' uosm prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 wspomnianej ustawy oraz ewidencj¢ wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 uosm.
Spotdzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategi¢c remontowag obejmujacg wszystkie oznaczone nieruchomosci. Zasady
i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci
na jej realizacje okresla regulamin jej finansowania uchwalony przez Rada Nadzorcza.

§18
Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej nieruchomosci, w przypadku
niezbilansowania $rodkéw finansowych pochodzacych ze swojej nieruchomos$ci z potrzebami rzeczowymi
zabezpieczajacymi wykonywanie robot remontowych moga korzysta¢ ze zwrotnej pomocy finansowej pochodzacej
z innej nieruchomosci.
Zasady udzielania pomocy finansowej i jej zwrotu okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.
Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami posiadajace lokal w oznaczonej nieruchomos$ci w przypadku
uchwalenia strategii remontowej finansuja ja czeSciowo z wplywow z funduszu remontowego ich nieruchomo$ci
lub wnosza dodatkowe optaty z tego tytutu. Zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrotu pomocy
finansowej pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje okresla regulamin jej finansowania uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.
Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami posiadajace lokal w oznaczonej nieruchomosci uczestnicza
w kosztach remontow polegajacych na realizacji przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych, o ktdérych mowi ustawa
z 18.12.1998r. Przedsiewzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa finansowane
ze srodkéw wilasnych cztonkdéw Spoldzielni oraz oso6b niebedacych czlonkami zajmujacych lokale mieszkalne
ioinnym przeznaczeniu. Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym przeznaczonym
na przedsiewzigcia termomodernizacyjne uchwala Rada Nadzorcza.

§19
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz wkladow zaliczkowych,
6) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
7) fundusz gruntow.
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Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz przewidziane
w odrebnych przepisach.

§ 20
Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.
Podziat nadwyzki bilansowej pomig¢dzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszanie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga
wysokos$ci wniesionych udziatéw obowigzkowych.

§21

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastepujacej kolejnosci:

Nk W=

fundusz zasobowy,

fundusz udziatowy,

fundusz wkladow mieszkaniowych,

fundusz wkladow budowlanych,

fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

II. CZESC SZCZEGOLOWA
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§22
Spoldzielnia moze wolne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym przeznaczeniu zbywa¢, wynajmowac,
wydzierzawia¢ lub oddawa¢ w uzytkowanie.
W przypadku wygasnigcia prawa do lokalu, z zastrzezeniem § 32 ust 1 oraz 27 ust. 5 Statutu, zbycie lub najem tego
prawa przez Spoldzielni¢ na rzecz innych osob odbywa si¢ w trybie okreslonym odrgbnym regulaminem.

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§23

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje

si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢

wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i statucie. Umowa o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo

cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach

przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym

mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oséb spekniajacych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i3 tej ustawy.

Z osoba ubiegajaca sic o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia

zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna

zobowiazywac strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) wskazanie osOb, ktore maja zamieszka¢ w lokalu wspdlnie z cztonkiem osoba ubiegajaca o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptlaty, badz harmonogramu wnoszenia rat,

7) zobowiazanie Spotdzielni do oddania osobie ubiegajacej si¢ lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku wypowiedzenia przez cztonka lub Spétdzielnie, przy czym

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy czlonek lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie

nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 4 pkt. 1 i 2, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

lub ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali bytoby powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce
naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynkach stanowiacych wiasnosé

lub wspotwlasnosé Spotdzielni.



Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy osoba ubiegajaca si¢
o0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§24
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy mi¢dzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze §rodkdéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze¢$§¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac si¢ wartoscia rynkows lokalu.
Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke, osoba ubiegajaca si¢ obowigzana jest wnie$¢, przed objeciem lokalu
mieszkalnego.

§ 25
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, ktéremu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opftaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 uosm.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienie ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§26
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie Smierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie uUmowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktorej
mowa w art. 10 uosm zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym spoéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty.
Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajaca
i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

§27

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz innych wypadkach
okreslonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

W przypadku zaleglo$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust 2 uosm, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm,
nie mozna orzec o wygasnigciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optlaty.
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W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.
Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 11 i 12 uosm, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12 uosm, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 161 uosm, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wilasnosci tego lokalu. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni,
na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 uosm,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.
Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto
z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony tytul prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
Osobie, ktora przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, przystuguje do spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku sptaci
spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacita je wczesnie;j.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8 przyshuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§28

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktéore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane
do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO I GARAZU

§29
W budynkach stanowiacych wtasno§¢ Spotdzielni - cztonkowie spotdzielni, ktorzy w dniu wejscia w zycie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu wydany na podstawie dotychczasowych przepisow
zachowuja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodtdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostaltym
wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czgsci wlasnoSciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego
pod rygorem niewaznosci.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wtasnoSciowego prawa, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
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§ 30
W przypadku dtugotrwatych zalegloéci z zaptata optat za uzywanie lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia przeprowadza przetarg.

§ 31
Jezeli spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sagd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspolnie,
przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygaslo, nastgpuje w trybie § 28 Statutu.

§32
W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie
z postanowieniami Statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ wszelkie naleznoéci i obcigzenia prawa do lokalu, w szczegolnosci
niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest jego oprdznienie, w trybie § 28
Statutu.

DZIAL 3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 33

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okre$lenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksigegi wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w ust. 1 i w umowie, o ktorej

mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu

budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§34
Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegoélne lokale mieszkalne i wysokos$¢ wktadow budowlanych
zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢ trzyetapowo:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu planowanych i poniesionych kosztow posrednich,
2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go osobie uprawnionej - na podstawie kosztow juz poniesionych,
3) ostatecznie - po zakonczeniu na podstawie pomiaré6w powierzchni uzytkowej lokali z natury i ostatecznego
rozliczenia kosztow realizacji zadania inwestycyjnego - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych -
w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni
o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.
Ustalenie i rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego i ustalenie kosztow przypadajacych na poszczegdlne lokale
stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadow budowlanych, jakie obowigzani sg uisci¢ osoby na rzecz, ktorych
ma by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie i posrednie, jakie spdtdzielnia poniosta
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na realizacj¢ tego zadania.

Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego
lokal.

W przypadku, gdy ostatecznie okreslony koszt budowy przekroczy 10% ustalonej wstgpnie kwoty wymagane,
jest pisemne powiadomienie cztonka Spétdzielni o poniesieniu wyzszych kosztoéw budowy wraz z uzasadnieniem.
Terminy wptat przez cztonka wkladu budowlanego reguluje umowa okre§lona w § 37 Statutu.

§ 35
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 33 powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa jest zbywalna
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgécia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 36

Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez kazda ze stron na 3 miesigce
naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu w umowie wymienione;j
w § 33 Statutu.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych
po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonej w § 33 Statutu, a bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wybudowanych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytyby powaznie utrudnione.

§37
Umowa o ustanowieniu na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 33 odrgbnej wihasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
najp6zniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
od uzyskania przez Spétdzielni¢ pozwolenia na uzytkowanie budynku najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia.
Na zadanie czlonka Spoéldzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci rowniez w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkoéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktérej mowa w § 33, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Ustanowienie na rzecz osoby odrgbnej whasnos$ci moze nastgpié tylko na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.
Przez umow¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia przenosi na rzecz czlonka samodzielny lokal
mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie
przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany
lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udzial w nieruchomosci wspolnej stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzen,
nie stuzacych wylacznie do uzytku wilasciciela o lacznej wartosci odpowiadajacej wniesionemu przez czlonka
wktadowi budowlanemu.
Czlonkowie spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych, z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu, a nadto uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzona
przez spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Na zadanie spoldzielni wilasciciel lokalu jest zobowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji i remontu albo usuni¢cia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgséci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszoS$ci
wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§38

Ustanowiona na rzecz cztonka Spotdzielni odrebna wtasnos¢ lokalu jest zbywalna w formie aktu notarialnego, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

§ 39

Ustalenia wymienione powyzej maja odpowiednie zastosowanie réwniez do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie
z czlonkami o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci do lokalu w budynkach zakupionych (nabywanych) przez
Spotdzielnie.
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DZIAL. 4. NAJEM LOKALI

§ 40

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej, ktorym przystuguje zdolno$¢ prawna.

§ 41

Prawa i1 obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu okreslajg postanowienia
umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

§42

Umowa najmu pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§43

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sig.
Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla Zarzad.

§ 44

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowa obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego i innych ustaw.

§ 45

Postanowienia zawarte w § 40-44 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe terendw z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

10.

§ 46
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia
whasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemceg:
1) splaty z tytutu udziatlu w nieruchomosci wspdlnej,
2) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktoérej mowa
w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja najemce,
na rzecz, ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

DZIAL 5. ZAMIANY

§ 47
Cztonkowie Spotdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych lokali miedzy soba, jak rowniez
zamiany mieszkan z czlonkami innych Spoétdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobdéw gminy lub innego
dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wlascicielami lokali stanowigcych odrgbng wlasnosc.
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwo$ci moze dokonaé¢ zamiany lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spotdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez posiadaczy zamienianych lokali i zawarcia umowy.
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbna wiasno$é badz o statusie wlasnosciowego prawa
wymaga przeniesienia prawa do tego lokalu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
Zarzad w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajace
uzasadnionym potrzebom cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin. Realizujac powyzsze wnioski uwzglednia mozliwosci
finansowe cztonka ubiegajacego si¢ 0 zamiang.
Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrebnej
wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spéldzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem spoidzielni
i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
spotdzielni.
Zamiana lokali migedzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wilasno$¢ innego podmiotu (gminy)
wymaga zgody Spoltdzielni i zgody wlascicieli lokalu wynajgtego.
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DZIAL 6. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§ 48

Otrzymany przez cztonka Spoldzielni lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z umowa. Wynajmowanie
lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czg¢$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 49

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

—_—

§ 50
Czlonkowie w petni pokrywajg ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwiazane z jej dziatalnoscia.
Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu pelnego
pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz dziatalno$cia
spoteczng i o§wiatowo-kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 9.
Koszty zwiazane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow i ushug,
utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach
administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz dzialalno$cig spoteczng i o§wiatowo-kulturalng. Rozliczenie kosztow
nastepuje zgodnie z ust. 9.
Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody
i odprowadzanie $ciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, koszty pakietu podstawowego TV, domofondéw
oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.
Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty
okreslone w ust. 4 Iub 5.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
Iub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni
z zastrzezeniem art. 5 uosm.
Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa i1 kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnieg, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali moga
odptatnie korzystaé z takiej dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.
Odniesienie kosztow na osobg (powierzchnia, wskazanie urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztow,
standard wyposazenie mieszkania i budynku, charakter lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajace z tego oplaty
przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych umow, a takze zobowiazan wynikajacych z § 9
Statutu, okresla i realizuje Zarzad. Taki sposob rozliczen dotyczy takze wszystkich kosztow uzasadnionych powstatych
w czasie 1 w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym.

§ 51

Czlonkowie w ramach optat za korzystanie z lokalu uczestnicza w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtego
na budowe¢ zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci i na warunkach
wynikajacej z zawartej umowy z kredytodawca, chyba ze cztonkow obowigzuja inne warunki sptaty tych naleznosci
na podstawie ogdlnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
Umowy kredytowe i wszelkie inne umowy i uwarunkowania prawne na podstawie, ktorych jest realizowane zadanie
inwestycyjne obowiazkowo musza by¢ przedstawione zainteresowanym cztonkom spotdzielni.
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§52
Optaty, o ktorych mowa w § 9 pkt. 4, § 50 i 51 Statutu, czlonek uiszcza co miesiac z gory do 20 dnia kazdego
miesigca.
Od niewptacanych terminowo naleznos$ci, o ktérych mowa w § 9 ust. 4, § 50 i 51 Statutu, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe. Odsetki za zwloke¢ nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uplywie terminu platnosci. Uchwate o catkowitym
lub czesciowym umorzeniu odsetek podejmuje Rada Nadzorcza.
Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spoéldzielni lub wiascicielami lokali niebgdacymi
cztonkami Spotdzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu oraz osoby niebegdace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 3 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Osoba zobowigzana nie moze samowolnie potragca¢ swoich naleznos$ci z optat naleznych Spotdzielni, jesli nie stanowia
inaczej przepisy Kodeksu cywilnego o potragceniach wzajemnych zobowigzan.
Wszelkie potracenia lub niedoptaty w zakresie naliczen optat statych lub zaliczkowych traktowane sa, jako zaleglosci
w optatach.

§53
Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wiasnych $rodkéw na ponadnormatywne
wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.
Warto$¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie jest zaliczana na wktad
mieszkaniowy lub budowlany.
Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi witasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez cztonka opuszczajacego
z cztonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni.
Jezeli czlonek obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie
zostalo uznane za przydatne z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo, ktdrego warto$¢ jest niewspdtmiernie
wysoka do wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - czlonek zwalniajacy lokal obowigzany
jest to wyposazenie zabrac¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

§ 54
Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem przedstawic¢ kalkulacje
wysokosci optat.
O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 50, co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Oplaty niezalezne od Spoldzielni, takie jak oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioér nieczystosci
i statych i ptynnych podlegajg procedurze zawartej w art. 4 ust. 7' uosm.

DZIAL 7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

ROZDZIAL 1. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 55

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasno$ci lokalu po dokonaniu przez

niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, bedacych zobowiazaniami Spoétdzielni, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 uosm, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $Srodkow publicznych
lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm,

4) splaty z tytulu prac remontowych, w tym termomodernizacyjnych, wykonywanych w jego nieruchomosci
w ramach strategii remontowej Spoétdzielni, jezeli koszt tych prac przekracza wysokos$¢ wptywu funduszu
remontowego.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia ztoZzenia wniosku

przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Roszczenia w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu mozna wnosi¢ po zrealizowaniu dyspozycji art. 35 i 41 uosm,

oraz uprawomocnieniu si¢ uchwaly podjetej przez zarzad zgodnie z dyspozycja art. 42 uosm, to jest uzyskaniu

przez Spotdzielni¢ wlasnosci gruntu oraz po zakonczeniu postgpowania w zakresie scalania, podziatu, rozgraniczenia

i potaczenia nieruchomosci, a takze ewidencji gruntow i budynkow.
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4. Wpynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej mowa
w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja czlonka Spotdzielni, na rzecz, ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL 2. ZASADY PRZENIESIENIA WELASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 56

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1' uosm,

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka
Spotdzielni albo osobg niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, na rzecz ktorych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni albo osoby, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udziat
we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
réwne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w § 56 ust. 1 Statutu.

5. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasno$é osob, o ktorych
mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby, zgodnie z przepisami ust. 2.

6. W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej w trybie i na zasadach przepisow ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wilasnos$ci lokali, wlasciciele lokali mieszkalnych
sg zobowiazani do pokrycia rdznicy pomigedzy wniesionymi optatami z tytutu funduszu remontowego a faktycznie
poniesionymi kosztami remontow.

ROZDZIAL 4. PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

§57

1. Na pisemne zadanie najemcy spoéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spdidzielnig
mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe;j jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia, spotdzielnia
ma obowiazek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad Spotdzielni w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni
uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,
b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spétdzielnie naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku,
w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $§wiadczeniach
wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez spétdzielnie kosztow w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia
budynku - jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych przez spotdzielni¢ tytutem naktadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku w takiej czeSci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez spoéldzielni¢ premii
termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw (Dz.U. z 2017 r. poz. 130 i 1529).Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca
zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czeSci, w jakiej koszty te zostaly pokryte w zwigzku
z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg najemcg, na rzecz, ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z 12.10.1994 o zasadach
przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsicbiorstwa panstwowe (Dz.U. nr 119 poz. 567
z p.zm.) podlegaja zaliczeniu na poczet kwoty lub kosztow, o ktérych mowa w ust. 1.

6. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.
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III. ORGANY SPOLDZIELNI

§58
Organami Spoétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2Wybory do organdéw Spoéltdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwat
przez organy Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta
poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci walnego zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe glosow.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla
Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

DZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§59

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkdéw przekroczyta 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia uwzgledniajagc zasad¢ wspolnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okre§lonym zespole

nieruchomosci.

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu (wigkszoscia 2/3 glosow),

11) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

14) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni

albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§ 60

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne

Zgromadzenie odbywa si¢ w czeSciach, pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka we wszystkich

czeSciach Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci

i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo zatem musi zosta¢ ztozone w siedzibie Zarzadu

Spotdzielni w terminie 7 dni przed rozpoczgciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Lista przedtozonych

petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢

w czgsciach po rozpoczeciu kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy

to cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoétdzielni biorg udziat w okre§lonej czeSci Walnego Zgromadzenia
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przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy
korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu

§ 61
Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pismie z podaniem celu jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cz¢$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem zebrania.

§ 62
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 63 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni
na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia glosow. Wigkszoé¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow - dla podj¢cia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwatly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,

4) % glosow - dla podjgcia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodr¢bnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkdéw Spotdzielni.

§63
O czasie, migjscu i porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21
dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
1) czltonkowie Spéidzielni,
2) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwo$ci zglaszania kandydatow na cztonkéw rady w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie przekazuje si¢ poprzez pozostawienie w skrzynce pocztowej, a w przypadku, gdy to jest niemozliwe,
poprzez wystanie zawiadomienia listem zwyktym na ostatni znany adres.

§ 64

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo
zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.
5. Uzupekiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni.

§ 65
1. Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Na kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 66
Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierana jest Komisja Mandatowo-Skrutacyjna.
Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisja sporzadza protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuje przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Nk W=

§ 67
1. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
2. Protokoét z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czgsci
Zgromadzenia.
Protokot i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia s jawne dla czlonkow Spotdzielni.
4. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegélne protokoty wszystkich jego czesci i1 protokot
z obrad kolegium.

W

§ 68
Uchwale uwaza si¢ za podje¢ta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej
liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 69
1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie: przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja tresé
podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostalty podjete.
2. Protokdt z obrad kolegium, ktore autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty
podjcte, a ktére nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czg¢$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

[08)

§ 70
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka zarzadu odrgbnie
W sposob jawny.

§71

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane, rozstrzyga ta czgsé

Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czgsci

Walnego Zgromadzenia.

§72

1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadzane sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢é wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spdtdzielni,
jako pelnomocnicy oséb prawnych.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila zawiazania stosunku pracy ze Spoldzielnia przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez kolejne 2 kadencje. Ustepujacy czlonkowie Rady

Nadzorczej moga ponownie kandydowac, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez kolejne dwie kadencje.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni swojej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Prezydium sporzadza liste¢ zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode
na kandydowanie.

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji ze szczegélnym
uwzglednieniem danych dotyczacych:

b
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10.
11.

12.
13.

14.

15.

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

4) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawa¢ pytania.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadajg oswiadczenia wyrazajace zgode na kandydowanie oraz informacje,
o ktérych mowa w ust. 7.

Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

Wybory czlonkéow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa umieszczone
nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej
do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, ktoéra z czynnosci
tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

Liczba o0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie
Spotdzielni.

§73

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow
cztonkow biorgcych udziat w danej czgsci Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci walnego
Zgromadzenia oddanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 63 byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow

Rady Nadzorczej.
DZIAL 2. RADA NADZORCZA
§ 74
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci o§wiatowo-kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) Dbadanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spotdzielni
ijej czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

7)  podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkoéw Rady przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu realizacji, finansowania i rozliczania inwestycji,

10) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

11) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
wysoko$ci optat za lokale,

12) uchwalanie zasad okreslajacych obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz rozliczen z tego tytutu,

13) uchwalanie regulaminu tworzenia i podziatu funduszu remontowego zasobow Spoétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego,

15) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach ze stosunku czlonkostwa oraz rozpatrywanie skarg
na jego dziatalnos¢,

17) wybor bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,

18) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

20



10.
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19) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
20) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§75
Rada Nadzorcza skltada si¢ z 5 czlonkéw, po jednym z kazdego miasta, w ktérym Spoétdzielnia ma zasoby
mieszkaniowe.
Czlonkdéw Rady Nadzorczej i1 ich zastgpcow wybiera kazda cze$é Walnego Zgromadzenia w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spoétdzielni. Kazdej z czgéci stuzy prawo wyboru po jednym cztonku Rady Nadzorcze;j.
Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni upelnomocniona przez osobg prawng.
W przypadku, gdy liczba cztonkoéw Spoétdzielni nie przekroczyta 500 i tym samym Walne Zgromadzenie nie jest
podzielone na czg$ci, wybiera si¢ 5 cztonkow Rady Nadzorczej - po jednym z kazdego miasta, w ktorym Spotdzielnia
ma zasoby mieszkaniowe. Podczas Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ nastgpujace zasady wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej:
1) glosuje si¢ na kandydatow zgrupowanych w 5 listach wyborczych, a kazda z list odpowiada jednemu miastu,
w ktorym Spotdzielnia ma zasoby mieszkaniowe,
2) kandydatow na kazdej z 5 list wyborczych zglaszaja wylacznie czlonkowie Spoldzielni z miasta, ktorego lista
dotyczy. Kandydatow nalezy zglasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
3) listy wyborcze umieszcza si¢ na jednej karcie wyborczej, a uczestnicy Walnego Zgromadzenia wybieraja
po jednym kandydacie z kazdej z 5 list wyborczych,
4) czlonkiem Rady Nadzorczej zostaje ten kandydat, ktory na danej liscie wyborczej uzyskal najwigcej gtosow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana,
o Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg cztonek zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszo$cia 2/3 gltosdéw przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga wystepowac, przedstawia¢ wnioskow ani bra¢ udzialu w gltosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
W wypadku zwolnienia mandatu do Rady Nadzorczej wchodzi zastgpca cztonka Rady, ktory w wyborach uzyskat
kolejno najwicksza ilos¢ gltosoéw z zastrzezeniem, ze jego kadencja trwa do konca kadencji Rady Nadzorcze;j.
W wypadku braku zastepcy cztonka Rady Nadzorczej, ktory miatby objaé zwolniony mandat danej czesci Walnego
Zgromadzenia, Zarzad zwoluje t¢ cze§¢ Walnego Zgromadzenia celem przeprowadzenia wybordw uzupelniajacych,
na ktérych maja by¢ wybrani cztonek Rady Nadzorczej i jego zastgpca.
Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany czlonek razaco naruszajacy postanowienia Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organow Spotdzielni lub skazany za przestgpstwa okres§lone w Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze.

§ 76
Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:
1) Przewodniczacy,
2) Zastgpca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.
Ukonstytuowane w ten sposdb Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.
Szczegdtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonaé wyboru prezydium komisji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w wysokosci 70% minimalnego wynagrodzenia za pracg.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 5 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé
posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka organu w kazdym posiedzeniu
w danym miesigcu. Przedmiotowe wynagrodzenie platne jest na koniec danego miesigca kalendarzowego.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 5 cztonkom
organu nie przystuguje.

DZIAL 3. ZARZAD

§77
Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i decyzji nie zastrzezonych w ustawach lub Statucie
dla innych organéw, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyj¢cia w poczet cztonkdéw Spotdzielni whascicieli lokali oraz najemcow lokali
zaktadowych, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 uosm,
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2) zawiadamianie czlonkow o utracie, ustaniu oraz powstaniu cztonkostwa,

3) zawieranie umow o budowg lokali,

4) zawieranie umow: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, zawieranie umow
z uzytkownikami lokali,

5) =zawieraniec umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych,

6) zawieranic umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

7) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§78
Zarzad sktada si¢ z 2 0s6b.
Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpce, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.
5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
o pracg stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

el S

§79
1. Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
pelnomocnictwa do kierowania biezgca dziatalno$cia gospodarczg Spotdzielni.
2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

§ 80
Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu z czlonkéw Zarzadu
lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

—_

DZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 81
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkceji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

§ 82
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej w Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 83

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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§ 84

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢, jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust.1 Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;.

3. Ponadto Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w przypadku:
1) naruszenia obowiazkow okreslonych w Statucie,
2) posiadanie zaleglo$ci w §wiadczeniach na rzecz Spétdzielni z innych tytutdéw, np. umoéw cywilnoprawnych.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorcze;j.

5. Cztonkiem Rady Nadzorczej i czlonkiem Zarzadu lub pracownikiem Spoéidzielni nie moze by¢ osoba $wiadczaca
w ramach prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarczej odptatne ustugi na rzecz Spoétdzielni.

6. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 85
Dotychczasowe przydziaty i okre§lone w nich powierzchnie lokali zachowuja moc na prawach umowy.

§ 86
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 87
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja:
1. przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. ,,Prawo spoétdzielcze”,
2. przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych.

Statut wpisano do Krajowego Rejestru Sagdowego postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach z dnial8.06.2018 r.
sygn. KA.VIII NS-REJ.KRS/019595/18/070 KRS 0000083614
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